: \ > o \R A0 Textliche Festsetzungen B. Textliche Hinweise Verfahrensvermerke
Markt Zell a. Mal n °3-_, %\o 0{; 1195' A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A8.7 Vorhandene, vitale Laubbdume aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sind zu erhalten und zu B 1. Entwasserung, Umgang mit Niederschlagswasser _ . _ i . .
2. Anderu ng (Te”anderu ng) des Bebauungsp|ans o A 1.1 Festgesetzt ist ein "Mischgebiet" (MI) gem. § 6 BauNVO entsprechend der Darstellung im pflegen. Im (ibrigen gilt die "Baumschutzverordnung der Marktgemeinde Zell am Main zum Schutz B 1.1 Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. 1. Dzryarkiggm%%derat (:lles Marktes geg\am Main 25‘?' in der Oﬁe“t“ChS” Sitzung alm 27-}%2-2024 gem. |
"K] " Lo WH Bestand = 8,00m U GB1 zeichnerischen Teil. von Badumen und Strauchern" in ihrer aktuellen Fassung. B 1.2 Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum g X bs. éllu : bTSC ossen, Iflle : ndheru1rég (Bel g\lggrurtl)g) dﬁls e_bauu:r/gifp ﬁns X os‘;:erg?_rtt]en als
OStergarten o z‘B{Sta”d'”’oom ;1\ \l'ﬁ Fliiche fiir den A1.1.1 In dem als MI ausgewiesenen Gebiet sind A 8.8 Steingarten (insektenfeindlichen Schottergarten) sind unzuléssig. schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) ebauungsplan der Innenentwicklung nach§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufihren.
AD v 9 . Ge'_neinbedal‘f- - Gartenbaubetriebe (Anlage nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) und A 8.9 Pflanzenverwendung sowie die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in .
- s i 0 4 17 ””f; \ Offentliche Verwaltung - Tankstellen (Anlage nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie Artenwahl: Es sind heimische, standortgerechte Laub- oder ortstypische Obstgehdlize zu Grundwasser (TRENGW) und das Programm ,BEN® des Landesamtes fur Umwelt sind zu > Bggl#es:ﬁ:ilgﬁl?:i?svsfg:Zsevr;l_"g?:?;n A%z'_og .’322‘24%5353.3&2%? Bgt_zgoezrzat;:téinsch|iers|ich 22 03.2024
WA 2 0 20: es B @ 2 - Vergnugungsstatten (Anlage nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulassig. beachten. Gelegenheit gegeben, zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zu unterrichten und zur Planung
= — —\ =B 5" N\ GRZ 0,6 g in Anwendung von §1 Abs. 5 BauNVO i.V.m §1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Als Mindestqualitaten fiir die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt: zu AuBern.
GRZ 0.4 ? y i 192 ‘1 ‘ < %0 GH = max. 13,00 m - Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm B 2. Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage
WH = max. 9,50 m ,\\36\2 4 ® DN = 40° A 1.2 Festgesetzt ist ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO entsprechend - Obstbaum/Wildobstbaum, leichter Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm B 2.1 Beider Planung und Ausflhrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.___ einschlieRlich seiner Begriindung wurde
GH = max. 13.50 m oo AW gl Z = max. der Darstellung im zeichnerischen Teil. - Heister, 2 x verpflanzt 150-175 cm / 3 x verpflanzt 175-200 cm- Straucher, v. Str. 3-5 Tr. 40-60 / 60-100 cm Regelwerke des ,Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V." (DVGW) zu beachten. durch den Marktgemeinderat des Marktes Zell am Main in der offetnlichen Sitzungam __.__._
i Ry ‘ .| A1.2.1 In den als WA1 und WA2 ausgewiesenen Gebieten sind - Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Guitebestimmungen fir Baumschulpflanzen und der DIN 18916. gebilligt. . - y . )
DN = max. 60° 7 %aees\aco N gt A - Gartenbaubetriebe (Ausnahmsweise zuldssige Anlage nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und B 3. Brandschutz Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
| 2 % % SN AN - Tankstellen (Ausnahmsweise zuldssige Anlage nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) A9. Artenschutz B 3.1 Die Zufahrten zu den Objekten sind fiir Feuerwehrfahrzeuge mit folgenden Werten auszulegen: ;gfagstr Beteiligung der Fachbehorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
< A2 o ¢ in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m §1 Abs. 9 BauNVO nicht zul&ssig. A 9.1 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 Achslast von 10 t oder mehr, Gesamtgewicht bis zu 18 t, Lange bis zu 11,00 m, Breite von 2,55 m : ; s
\&%6\6 o \ § P _ GB2 i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten folgende jahreszeitliche Beschrankungen und Vorgaben und Héhe von 3,50 m. Kurvenradien sind entsprechend DIN 14090 auszulegen. Die Zufahrten und Die Vercffentiichung wurde am ____.___ ortstiblich bekannt gemacht.
N\ \E Flache fiir den A 2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) innerhalb des Geltungsbereichs; die Aufstellflachen fiir die Feuerwehrfahrzeuge sind gemaf der Richtlinien Gber Flachen fir die 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .. wurde mit Begriindung
> Z ) > Gemeinbedarf - A 2.1 Festgesetzt sind "Flachen fur den Gemeinbedarf" (GB1, GB2, GB3 und GB4) - Bei Eingriffen an Gebauden, die als Brutplatz, Sommer-, Winter- und/oder Zwischenquartier fiir Feuerwehr zu befestigen, zu kennzeichnen und freizuhalten. gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. .. bis einschlieRlich .. im Internet veréffentlicht
\ \ \ Parkdeck gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil. Fledermause und Gebaudebriter geeignet sind, missen dortige Umbau- oder Abrissarbeiten B 3.2 Bei Installation von Photovoltaikanlagen muss eine wirksame Einrichtung zur Freischaltung fur und zusatzlich &ffentlich ausgelegt.
o 3 N 1 GRZ 06 A2.1.1 Im Bereich der Gemeinbedarfsflache GB1 sind nur Gebaude und Nutzungen, die der &ffentlichen vorrangig in den Zeitraumen vom 11.09. bis 31.10. oder alternativ, falls keine Vogelbruten betroffen DC-Leitungen (z.B. Feuerwehrschalter) eingebaut werden. Eine Kennzeichnung (Gebaude,
o TN \ ALl ’ ° Verwaltung dienen, zulassig. sind, vom 16.03. bis 30.04. unter dkologischer Baubegleitung stattfinden. Leitungen, Sicherungskasten, etc.) ist anzubringen. Die Anwendungsregel "MafRnahmen flr den 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.__ wurden die Behdrden und
7 \ A R [ GH = max. 6,50 m A2.1.2 Firr die Gemeinbedarfsflaiche GB2 ist als Zweckbestimmung "Parkdeck" festgesetzt; - Beim Riickschnitt von Gehélzen ist die Vogelschutzzeit zu beachten. DC-Bereich einer Photovoltaikanlage zum Einhalten der elektrischen Sicherheit im Falle einer sonstige Trager offentlicher Belange mit Emailvom __._ . gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
777 \ P, W % R DN = max. 40° ok GB2 dient ausschlieRlich der oberirdischen Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Der Riickschnitt muss grundsatzlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen, um Brandbekampfung oder einer technischen Hilfeleistung" (VDE-AR-E2100-712) ist zu beachten. vom__._._ biseinschlieBlich__.__.____ beteiligt.
'/ P . A o 4 " A2.1.3 In Bereichen der Gemeinbedarfsflachen GB3 und GB4 sind Gebaude und Einrichtungen fur eventuell dort lebende Tiere nicht bei der Fortpflanzung oder in der Brutzeit zu storen. 6 Der Marktgemeinderat des Marktes Zell am Main hat in der 5ffentlichen Sitzung am die
/ i X a < NP2 o8 \ R kulturelle, soziale Zwecke, insbesondere Kinderhort, Kindergarten, Kinderkrippe, Kindertagesstatte - Gem. Art. 11a BayNatSchG sind Beeintrachtigungen der Insektenfauna oder Fledermausfauna B 4. Bepflanzung ' abaeaebenen Stellunanahmen zum Entwurf behandelt und die 2. Anderun (Teiléndaﬁ?') des
1M 192 ~ > / % und sonstige Einrichtungen, die der Betreuung von Kindern sowie Gebaude und Einrichtungen, die durch kiunstliche Beleuchtung im AufRenbereich zu vermeiden. B 4.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind 909 9 " . e g g
il AN \ \ S onstig ngen, die der 9 gen, 9 gep _ d gung 9 Bebauungsplans ,Klostergarten" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . als Satzung
77 \ \ schulischen Zwecke dienen, zulassig. Schutzabstande von 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdische Leitungen und beschlossen.
7y / / \ \ [\ \ \ ,\,\gb‘\'z A 10. Schutz vor Lichtimmissionen Kanale* der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, in der jeweils aktuellen Fassung).
v/ 3 - Yo A 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) A 10.1 Fur die Beleuchtung der Stral’en und Wege sowie Auf3enbeleuchtung der Gebdude sind B 4.2 Die erforderlichen Grenzabstande fur die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des Markt Zell am Main, den .................coeeveennnnn.
WA 1 o /7 yd ;foc/,f VN & S, A 3.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) ist durch Eintrag in der Nutzungsschablone im insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Leuchtmittel (Stand der Technik, z. B. LED, Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch). .
o 5% - v ’ ’?@0 ) < o zeichnerischen Teil als Hochstmal entsprechend der Art der baulichen Nutzung festgesetzt. warmweifldes Licht) zu verwenden; B 4.3 Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur o ) . (Siegel)
GRZ 0.4 77 0 o < % /a/ A 3.2 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der Wandhéhe (WH) und/oder der (vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) (2020): Bepflanzung, wie bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen® oder die Joachim Kipke, Erster Burgermeister
/7, \ < . Gebaudehohe (GH) in der Nutzungsschablone als Hochstmall bestimmt; Leitfaden zur Einddammung der Lichtverschmutzung, Handlungsempfehlungen fir Kommunen). ,FLL-Dachbegriinungsrichtlinie", sind in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
WH = max. 11,00 m A7) oA (o \ < " 23 - Im WA1 und Ml ist eine Wandhdhe von max. 11,00 m sowie eine Gebaudehdhe - Himmelstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzulassig. B 4.4 Grinde des Hochwasserschutzes durfen den Maflnahmen nicht entgegenstehen. § 78 WHG i.V.m 7 A fertigt
GH =max. 14,50 m || ¢ \ ﬁ \ S 2 D/D %‘% von max. 14,50 m zulassig. - Dartber hinaus ist in Anlehnung an Art. 15 BaylmSchG (Vermeidbare Lichtimmissionen) nach §§ 78 a und b WHG sind zu beachten. ' Misrgfzeer”'%m Main, deN oo
DN = max. 60° o & T8 g i 5% - Im WA2 ist eine Wandhéhe von max. 9,50 m sowie eine Gebaudehéhe von max. 13,50 m zulassig. 23 Uhr und bis zur Morgendammerung auf die Beleuchtung von Fassaden, Stellplatzflachen und
: \ % V 4 8 7 A a” ‘i%@m - Im GB1 ist eine Gebaudehdhe von max. 13,00 m zulassig. privaten Freibereiche in Anlehnung an die ,Planungshilfe fir eine Umweltvertragliche Beleuchtung B 5. Boden-und Grundwasserschutz (Siegel)
Zur Hauptstralbe —i ﬂ “ y Za Ve 1 T \ %% - Im GB2 ist eine Gebaudehdhe von max. 6,00 m zulassig. an Arbeitsstatten, Parkplatzen und Werbeanlagen® zu verzichten. B 5.1 Mutterboden (Oberboden) ist moglichst auf dem Baugrundstlick getrennt von unbelebtem Boden zu Joachim Kipke, Erster Biirgermeister
DN = min. 40° % . \ ‘ /5 - Im GB3 ist eine Gebaudehdhe von max. 13,00 m zulassig. lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen. Eine Gbermallige mechanisch -
e _u K _ GB3 - Im GB4 ist eine Gebaudehdhe von max. 6,00 m zulassig. A 11. Hochwasserschutz (§§ 78, 78a, und 78b WHG) dynamische Beanspruchung ist zu vermeiden. 8. Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplans ,Klostergarten” wurde am
ay 27 1 g'aCh? ?rddf_? Ein Teil des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich im Uberschwemmungsgebiet bzw. in einer - Uberschiissiger Mutterboden oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des _—_-__gem.§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Q\ A > Nz 1\'1« Einel'?(:ﬁ::r:meei fiir A 3.3 -Als unterer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Hochwassergefahrenflaiche HQ100 sowie in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs- § 6 BBodSchV zu verwerten. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. o _ _ .
s )2 T 2 kulturelle sozigle Zwecke% Wand- bzw. der Gebdudehdhe gelten die in der Beispiel: Ml OK Gebaudehshe gebieten (HQextrem) des Mains. - Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
L\ WA 5, e Al o ' : - Planzeichnung angegebenen Bezugspunkte (UBP). [ A 11.1 Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg kann gem. 78 Abs. 5 WHG die Errichtung oder Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und und im Interner zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
o S % A \ GRZ 0.6 . .. ) . . . . > A - . o gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
) )Y 7 AN B \ © (max. 80 m) Der untere Bezugspunkt ist als Hohenkote in Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet DIN 19731 zu berlcksichtigen. BauGB wurde hingewiesen
4 oyl MI "’%“% 2 N \, GH = max. 13.00 m Meter Gber Normalnull (m.UG.NN) festgesetzt. genehmigen, wenn das Vorhaben: - Die materiellen Anforderungen zur weiteren Verwertung von Bodenaushub richten sich nach dem '
O\ / P 730 2 & Z o (\gﬂ%\ \ - — . Die in der Planzeichnung den einzelnen Baufenstern ) a) die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 6 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und
% 77 /a% ‘,N\éew DN = max. 40 zugeordneten Hohenkoten sind dabei mafigebend. OK Wandhdhe verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, Briichen sowie Tagebauen, ErsatzbaustoffV sowie DepV). Ausgefertigt
3 (/92 =l 2N A 3.4 - Der obere Bezugspunkt fur die Berechnung der b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, B 5.2 Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen. Markt Zell am Main, den .................ceeeveennnnn.
D / ,605‘\\ 4 o«o/\q— Wandhohe ist bei geneigten Dachern der auliere c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und Nach § 5 Abs. 1 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden,
\Q 7, - Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut und bei = d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird. eine sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des o ) . (Siegel)
Mi 0 \ 7 K _ GB4 Flachdéchern die Oberkante der Attika. 2 ] Wasserhaushalts zu beriicksichtigen. Joachim Kipke, Erster Biirgermeister
GRZ 06 S 74 \ géﬁ:ﬁ,?;di?- - Die zulassige Wandhdhe darf zur Errichtung eines 3 = - In den als GB1 und GB3 ausgewiesenen Gebieten sind Gebaude und bauliche Anlagen
, Einrichtangen fir Treppenhauses bis zur geplanten max. Gebaudehdhe 5 8 hochwassersicher oberhalb der Hochwasserkote 170 m.tG.NN (HQ100) zu errichten; B 6. Denkmalschutz
WH = max. 11,00 m kulturelle. soziale Zwecke Uberschritten werden. pa ” Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss muss mindestens 1,00 m tber der B 6.1 - Bodenfunde sind gemal Art. 8 BayDSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde am
GH = max. 14,50 m ’ a A 3.5 - Der obere Bezugspunkt fir die Berechnung der § Hochwasserkote liegen oder es ist eine aufgestanderte Bauweise zu wahlen. Landratsamt Wirzburg oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) anzuzeigen.
- . 2 GRZ 0,6 (max. 80 m) Gebaudehohe ist bei geneigten Dach die Oberkante - Abflusshinderliche Einfriedungen sind innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ100 unzulassig. - Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1
DN = max. 60 §a WH = max. 6.00 m der Dachhaut am First und bei Flachdach die - Die Gebaudetechnik, v. a. Heizungs- und Elektroinstallation, muss an das Bemessungs- Satz 2 BayDSchG).
Zur HauptstraRe 4 — Oberkante der Attika. | hochwasser von HQ100 angepasst sein. Die Anlagenteile sind min. 1,00 m oberhalb der - Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
DN = min. 40° y GH = max. 6,00 m - Die zulassige Gebaudehohe darf mit betriebsbedingten: e @ Hochwasserkote 170 m.iG.NN zu errichten. Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
a7\ DN = max. 40° M 1:500 ’ Aufbauten (bspw.: Schornstein) um bis zu 1,00 m .Uzt.e.rder Eflef”?Sp”"tktt(UBP)‘ - Die sonstigen Schutzvorschriften v.a. die Verbotstatbestiande gem. § 78a Abs. 1 WHG sind zu vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG)
\,\ B uberschritten werden. LM i beachten. - Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.
- Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage, sowie jeglicher Abtrag oder zusatzliche
A 3.6 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich Erhéhung des Gelandes im Uberschwemmungsgebiet HQ100 ist ohne zeit-, umfangs- und B7. Altlasten
unterbaut wird, werden abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO nicht auf die funktionsgleichen Retentionsraumausgleich nicht zulassig und bedarf eines Genehmigungs- B 7.1 Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
Festsetzungen durch Planzeichen Grundflachenzahl angerechnet, wenn diese vollstandig Gberdeckt und begrint sind. verfahrens. auf schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeutet, ist unverziglich die Untere
A11.2 Gem. § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sind bauliche Anlagen, die im Hochwasserrisikobereich HQextrem Bodenschutzbehérde am Landratsamt Wirzburg zu benachrichtigen. FEN T @ —
A 4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) liegen, nur in angepasster Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 und Abs.12 Abs. 2 BayBodSchG) ?’@ ralkel Z % o Q)
. . A4.1 Indenals WA 1, WA2, Ml und GB2 ausgewiesenen Gebieten ist eine offene Bauweise zulassig. errichtet werden, um Schaden durch Uberflutungen zu verringern oder gar zu vermeiden; | 57 | =
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Sonstige Festsetzungen A4.2 Indem als GB1 ausgewiesenen Gebiet ist eine geschlossene Bauweise zulassig. - Samtliche Offnungen an Gebauden wie Hauseingange, Garageneinfahrten und Kellerschachte B 8. Gestaltungssatzung u.a fiir Werbeanlagen ; e % -
. . . . : A 4.3 Inden als GB3 und GB4 ausgewiesenen Gebieten ist eine abweichende Bauweise mit einer sind min. 0,5 m oberhalb der Hochwasserkote 171 m.G.NN anzuordnen. B 8.1 Das Plangebiet befindet sich im Sanierungsgebiet Il "Unterzell" Zone B (Neue Mitte) und unterliegt Jolfi-= R O L ! \
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Grenze des raumllichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gebaudelange bis zu 80,00 m zulassig. - Tiefgaragen und Kellergeschosse sind hochwasserangepasst mit einer wasserdichten der "Gestaltungssatzung fir den Ortskern Zell am Main® in der Fassung vom 05.11.2019. Diese Zaﬂ" ¥ o \N,m\mw“‘ // y \
@ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO DN  Zulissige Dachneigung A 4.4 Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Stahlbetonwanne (WeilRe Wanne) zu errichten. Gestaltungssatzung ist u.a. bei der Gestaltung von Werbeanlagen verbindlich zu beachten. D= g,_\i_' ,,,,,,,,, - ‘”«3 \
Baugrenzen und Baulinien im zeichnerischen Teil festgesetzt. - Zufahrten der Tiefgaragen haben hochwasserfrei zu erfolgen. i © ﬁ@m P \
oo+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung A 4.5 Ein teilweises Zurlcktreten / Vortreten von der Baulinie ist wie folgt zulassig: - Der Grundsatz der Eigenverantwortung und das Gebot der Schadensreduktion sind in B9. Immissionen _ ) o . . _ e < gor \ =
2. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) - Ein Zuricktreten von der Baulinie zur Gliederung des Baukoérpers ist um bis zu 3,00 m (Tiefe) § 5 Abs. 2 WHG verank_ert. . _ . _ B9.1 Im H|nb_I|ck auf qle \_/ermeldung von Gerauschbelastlgungeq mnerhalb de_s Plangeb|e_tes__|st der g ’ e (e lote, St \ e
I Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zuldssig. A 11.3 Die "Hochwasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge" in ihrer aktuellen Fassung ist zu "LAI:Leltfaden fur die \{erbesserung des Schutzes gegen Larm pelm Betrieb von stationaren Cont la. 2 ) :_\w‘-“?’& Pl XV W, (en. W =
[[]] Flachen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB - Ein Vortreten vor die Baulinie um bis zu 1,50 m ist ausschlieBlich zur Errichtung von Vordachern beachten. Gera_ten in G_ebleten, die Qer_n Wohnen dienen" des _Arbe_ltsg.remlums Bund/Lander- W ‘2_;‘“%) \\ ' E
- Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltung zulassig. Die lichte Hohe der auskragenden Teile muss min. 3,00 m zum geplanten Gelande Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl) zu bertcksichtigen. 3\ S \ 2
— 8. Nachrichtliche Ubernahme betragen. B 10. Gutachten I\ LA e \vreni | 2
Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . . . . . . ) . & 2R\ 2
) ; . Einri > : : - . A 5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaR Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) B 10.1 Kampfmitteltechnische Stellungnahme 0 L ANGY = \
4weckbeslimmung: Einrichtungen fiir kulturelle, soziale Zwacke (Kindergarten) e Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG (§ 9 Abs. 1 ﬁlr. 4 BauC'%)B und §§ 12, 14gund 23 Abs. 5 BauNVO) - Gestaltung der Baulichen Anlagen und der Grundstiicke Die Kampfmitteltechnische Stellungnahme erstellt durch das Blro B-MOS Baugruppe Munition 261 Q%@“ 5 \g\:sg‘e’ Z I
. . . i A 5.1 Tiefgaragen Ortungsservice GMBG, Stellungnahme vom 05.06.2024, ist verbindlicher Bestandteil des ¢ ' T A 2 \ 7 \‘
[ﬁj F?xziﬂt;‘:;t?gr%a?;?;gtr)fddeacrli gem. § 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB reasaes Hochwassergefahrenflache HQ100 In den als WA 1, WA2 und MI ausgewiesenen Gebieten sind unterirdische Stellplatze A12. Abstqndsfl%iqhen . . o ) Bebauungsplans (Anlage 1). Die im Bericht formulierten Hinweise und Empfehlungen sind zu S 3N ;.5% E f’% \
Hochwassergefahrenfliche HQextrem (Tiefgaragen) mit Abstellraumen, Mullraumen, Technikrdumen sowie Fahrradabstellanlagen, soweit A 12.1 Soweit Baulinien festgesetzt sm;l, muss an dlese: unabhangig von den Abstandflacheqrggglungen bgachten; ) o . . ) & %, _§ f “3;@ Sl doskre %\
(Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach §78 WHG) diese vollstandig Uberdeckt und begrint sind, auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstticks- der__Ba.yBO. angebaut werden. Ein teilweises Zurucktreten bzw. Vortreten von der Baulinie ist Die Stad’g Wurzburg .SOWIe"dIe unmlttelba_re Umgebung, u.a. agch Z_eII am Main, waren wahrend des o X RS b P / £\ 2% \ \
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) flachen zulassig. zulassig (S|eheA4.4). N N i _ ) Il. Weltﬁrle_ges das Ziel Alluerter Luftang_rlffe. Es bes_teht far Tellberglche des C_%ebletes ein J jsu_ A%
—e—o—o- Bestehende Leitungen und Kanéle - unterirdisch A 5.2 Garagen und Carports, Nebenanlagen A12.2 Innerhalp der mit Baugrenzen und Baulinien definierten Baufelder konnen die Abstandsflachen grundsatzllc_:_her Kampfrplttelverdacht. Eine Kampfmittelerkundung ist im Bereich der . / < \ L\
WH  Wandhéhe baulicher Anlagen in Metern als Hochstmaf (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Garagen, Carports und Stellplatze sowie Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen und Parkdecks sind auch dgr Gebaude ynterginander unterschritten werden, sofern ein Mindestapstand von min. 5,00 m Verdacht_sﬂachen vor samtlichen Bodeneingriffen (Tiefbau, Spezialtiefbau und Baugrunderkundung) j’ ‘ __ 7\
ssascoss Anbaubeschrankungszone gem. Art. 24 BayStrWG auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie nach Landesrecht in den eingehalten wird; Die Anforderungen des Brandschutzes und eine ausreichende Belichtung und notwendig. . o S . _ _ N 0%
GH  Gebaudehshe in Metern als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Abstandsflachen zulassig sind bzw. zugelassen werden kénnen. (Art. 6 Abs. 7 BayBO) Beliftung missen gewahrleistet werden. _ ) Als Beitrag fir Arbeitsschutz und Arbeitssicherheit wird flr die Mitarbeiter der Baufirma/en die i~ S A\ N 3
A 12.3 Im Ubrigen gelten die Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 der BayBO. Durchfiihrung einer Sicherheitsbelehrung empfohlen, was i. d. R. auch vom Sicherheits- und
. . . . . . . . A 6. Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo) sehr begrif3t wird.
Q@ UBP  Unterer Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalnull (§ 18 BauNVO) 9. Sonstige Hinweise durch Planzeichen A61 Die Verkehrsﬂéchér% sind entsprechend der)PIanzeichnung als Verkehrsflache mit besonderer A13. Dachform, Dachneigung Allgemein gilt: Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein oder im Rahmen von
4 A Zweckbestimmung "Private Parkflache" sowie "Fuldggéngerbereich" festgesetzt. A 13.1 Die Dachneigungen (max. 40° bzw. max. 60°) sind durch Eintrag in der Nutzungsschablone im Tiefbauarbeiten zu Tage treten, sollten diese unverziglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst oder .
GRZ  Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 19 BauNVO) Bestehende Bebauung AB.2 ICr;merQatIP ?(es ilsh,,rItBereC;ch ohfnirltiin- und Auafahrt“ festgese;tzten Bereighs kann die 13 lzzleiclplrég_riichen 'Ic'leil fﬁ(igese’[ﬁt. ustetralt s géchs.tenhPoIiSzteidE[ensfts.t?IIg mitgzteiltI werden. Né'11h5erzs hliZ:)Z1UOaXCh ilrbie£1%e5k?gngnghur;]g des 2. Anderu ng (Te”énderu ng) des Bebauungsp|ans
7 rundstiickszufahrt und -ausfahrt nur ausnahmsweise zugelassen werden. .2 Flachdacher sind, mit Ausnahme zur Hauptstral3e, zulassig. ayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15. Apri ,Az.: ID4- .12-9 ,Abwehr von
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 72227} lorgeschlagene Bebauung ] A 13.3 Zur Hauptstrale ist ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung mit min. 40° auszubilden. Gefahren durch Kampfmittel" sowie unter _ N . "Klostergarten"
—wm/__ Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern A7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . hitps:/fwww.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/kampfmittelbeseitigung/index.php. als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) A7.1 -Fdrdiein der Planzeichnung als ,Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen* (L) A 14. Materialien und Farben ' . ) . . . '
: o Bematung in Metern gekennzeichneten Bereiche ist ein Leitungsrecht zur Unterbringung und Unterhaltung von Ver- und A14.1 Far Dachdeckungen und fiir die Fassadengestaltung sind nicht glanzende und nicht reflektierende B 10.2 Geotechnischer Bericht ) .
. Entsorgungsleitungen zugunsten der entsprechenden Trager festgesetzt. Materialien in gedeckten Farben zuldssig. Der Geotechnischer Bericht erstellt durch das Biro A&K-GeoConsult von der Stein GmbH, .
g  Geschlossen Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Geltunasbereich der Beb . - In diesen Bereichen bediirfen die Errichtung von Geb&uden, Gebaudeteilen, Einfriedungen sowie A 14.2 Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Bericht vom 30.06.224, ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans (Anlage 2). Markt Zell a. Main
Abweichende B ) 59 Abs. 4 BaUNVO F=t=t=T= "K(T utngis (ratrerlﬁ ngr1 eAn?jUt:ngsezl?ert il Pflanzungen der Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern. Jegliche MaBnahmen und Die im Bericht formglierten Hirjwleise_ zum Baugrund, zu I__eitungsbau und Strallenbau sowie
a weichende Bauweise (§ S. au ) ostergarten" u . erung ortste Einwirkungen, die den ordnungsgemafen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen A 15. Solaranlagen und Sonnenkollektoren (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, Art. 44a BayBO) Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds sind zu beachten.
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Hahenlinien - 0,5 Meter Abstand Sggrgz;a;hrden kénnten, sind ohne Abstimmung mit entsprechenden Tragern der Leitungen A15.1 Egt?gi)g(e):élkmOdUIe und Sonnenkollektoren sind gemal Art. 44a BayBO zu errichten und zu
. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Vorgeschlagene Parkplatze - Photovoltaikmodule und Solarkollektoren sind nur in oder auf dem Dach sowie an Fassaden Entwurf 15.07.2024 M 1:500
' A 8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB) von Gebduden und an Balkongelandern zulassig. Freistehende Anlagen sind unzulassig.
L __ ! Vorgeschlagene Zufahrt zur Tiefgrage A 8.1. Je angefangene 200 gm unbebaute Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum- - Die Module sind bei geneigten Dachern integriert oder mit gleicher Neigung in einem Abstand von
5. Pfl bot d Pflanzbind 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Hochstamm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Die zeichnerisch festgesetzten max. 15 cm zur Dachhaut aufzusetzen. o _ o
. Pflanzgebote un anzbindungen (§ S. r. auGB) Pflanzgebote werden angerechnet. - Die Module an Fassaden und Balkongelandern sind integriert oder parallel in einem Abstand Markt Zell a. Main
Anofi B3 - Ohne Standortbind A 8.2 Die festgesetzten Pflanzstandorte kdnnen bei gleicher Anzahl um bis zu 3,00 m verschoben werden. von max. 15 cm zur AuRenkante einzubauen. . S Landkreis Wl'Jr.zbur
npflanzungen von Baumen ne Standortbindung Die genauen Standorte richten sich nach den erforderlichen Zufahrten, der Lage der Gebaude und - Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher I’ A e J S P g
den endgultigen Planungen der Verkehrsflachen. Anordnung auf nicht glanzenden Konstruktionen einzubauen. larsl £&dd a. Viain Rathausplatz 8
6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A 8.3 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzel- - Die Module missen eine m.atte,.tiefdunkle__oder farbangepasstg (z.B. bei roten Dach_fléchen . 97299 Zell a. Main
. . . raumbereich mit einem durchliifteten Mindestvolumen von 12,00 cbm nachzuweisen: rotbraune Module), monokristalline Oberfliche haben. Sofern eine rahmenlose Ausfiihrung nicht tel. ~ 093146878-0
[m] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmuna: "Private Parkflache” Die Baume sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren zu schiitzen. moglich ist, sind Einbaurahmen nicht glanzend und in der Farbe der Module auszufiihren. mail:  irathaus@zell-main.de
9- A 8.4 Die Flachen, die nicht mit Gebauden oder dhnlichen baulichen Anlagen tberbaut sind, sind
m] Offentliche Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung: "Fulgéngerbereich” wasseraufnahmefahig zu belassen oder entsprechend herzustellen. Zudem sind sie zu begriinen A 16. Gelandeveranderungen ) .
’ oder gartnerisch zu gestalten. (vgl. Art. 7 Abs. 1 BayBO) A 16.1 Hohenunterschiede durch Aufschittungen und Abgrabungen sind durch zu bepflanzende
- , R . A 8.6 Die Grundstickseigentimer sind fir die ordnungsgemafe und fachgerechte Pflege und Erhaltun Bdschungen (Neigung mindestens 1:1,5), Stitzmauern oder Gabionen auf dem Baugrundstick : ,
=== Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Begrt’]nungsmagﬁnahmen verantwortlich. Augggfallene BAume si%d durch entsgprechende 9 auszugleichen. Zudem sind § 78 WHG und §§ 78 a und b WHG zu beachten. . n I-l. HAINES-LEGER g?gg,?ntg%e:ArChltekten+Stadtplaner BDA
ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA M
Bereich mit eingeschrankter Ein- und Ausfahrt Nachpflanzungen zu ersetzen. o 97070 Wirzburg
T g A17. Einfriedungen tel: 09319911 4252
A 17.1 Strallenseitige Einfriedungen entlang der HauptstralRe sind bis zu einer Hohe von 1,00 m gemessen mail:  info@haines-leger.de

von der geplanten Oberkante des Birgersteigs zulassig.
Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen ausschlief3lich aus Holz, Stahl oder als Hecke
zulassig. Zudem sind § 78 WHG und §§ 78 a und b WHG zu beachten.
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